Договор  № 60/ В 4/1 
управления  многоквартирным домом
по адресу: г. Химки, ул. Ватутина, дом № 4, корпус 1, кв. №  60
  г. Химки







       
                      «      »__________2023 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-коммунальное объединение «Берег» в лице генерального директора Михайленко Алексея Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и                                          Полушина Полина Анатольевна,      являющаяся собственником     кв. №  60    площадью  89,7 кв.м,   этаж  10  в многоквартирном  доме № 4, корпус 1, по ул. Ватутина, в г. Химки, именуемый (-ая) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, далее по тексту вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Термины, используемые в Договоре

1.1. Управляющая организация – общество с ограниченной ответственностью «ЖКО «Берег»,  зарегистрированное и действующее по законодательству Российской Федерации, привлекаемое к управлению многоквартирным домом и предоставлению коммунальных услуг на нижеизложенных условиях. Государственный регистрационный №1025003525447 от 24.12.2009г.
1.2. Ресурсоснабжающие организации - привлеченные Управляющей организацией на основе  договоров поставки коммунальных ресурсов для оказания услуг по тепло-, водоснабжению, электроснабжению, водоотведению: ООО «ТСК Мосэнерго Химкинский филиал», ОАО «Химкинский водоканал», ОАО «Мосэнергосбыт Химкинское отделение».

1.3. Многоквартирный дом – 25, 17, 22, 21, 23 - этажный многоквартирный жилой дом по адресу: Московская область, г. Химки, ул. Ватутина, дом № 4, корпус 1.

1.4. Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого, на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
1.5. Общее имущество дома – а именно: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное, обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы, водомерные узлы, ИТП (индивидуальные тепловые пункты) и другое инженерное оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Общая площадь дома составляет 47898,3 кв.м.

1.6. Услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме – перечень услуг и работ, предусмотренный Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов и Договором, выполняемый в целях поддержания дома и всех входящих в него систем в исправном состоянии.

1.7. Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, обеспечиваемые Управляющей организацией на основании договоров с ресурсоснабжающими организациями.

2. Предмет Договора

2.1. По договору управления многоквартирным домом Управляющая организация, в течение  срока действия договора за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживание) общего имущества в доме, предоставлять коммунальные услуги Собственнику, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Собственник обязуется оплачивать Управляющей организации оказываемые ей услуги в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и нанимателям, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и настоящим Договором. 

2.3. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ.  

2.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация за счет средств Собственников помещений многоквартирного дома обязуется:

3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора, нормами Жилищного кодекса РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и нанимателям и иными нормативно-правовыми актами.

3.1.2. Обеспечивать техническое обслуживание дома и предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживание) общего имущества многоквартирного дома. Капитальный ремонт дома выполняется в соответствии с действующим законодательством РФ. 

3.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.4. Обеспечить ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства. 

3.1.5. Обеспечивать Собственника коммунальными услугами в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.
3.1.6. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление дома. Управляющая организация обязуется своевременно принимать меры по ликвидации аварий в указанном многоквартирном доме, своевременно реагировать на заявки жильцов по устранению неполадок.

3.1.7. Раскрывать информацию о своей деятельности в объеме и в порядке, предусмотренных Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами.

3.1.8. Рассматривать письменные заявления и претензии Собственника, оперативно устранять причины указанные в заявлении, в случае необходимости, направлять письменный ответ заявителю в сроки, определенные законодательством РФ.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать третьих лиц, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.
3.2.2. При  расчетах за предоставляемые коммунальные услуги по показаниям приборов учета, в случае непредставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, либо не предоставления Управляющей организации возможности снятия показаний приборов учета, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных в городском округе Химки нормативов потребления коммунальных услуг, с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета.
3.2.3. Проводить проверку работы индивидуальных (установленных в квартирах или нежилых помещениях) и общедомовых приборов учета и сохранности пломб на приборах учета. В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще одного раза в 6 (шесть) месяцев, осуществлять проверку правильности снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.2.4. Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг через 1 (один) месяц после письменного уведомления Собственника в случае неоплаты (неполной) оплаты потребителем коммунальных услуг или нарушения иных требований раздела 4 Договора. 

3.2.5. Под неполной оплатой коммунальных услуг понимается наличие у Собственника задолженности по оплате одной или нескольких коммунальных услуг, превышающих 2 (два) ежемесячных размера платы, определенных исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день ограничения предоставления коммунальных услуг, при условии отсутствия соглашения о погашении задолженности, заключенного Собственником с Управляющей организацией и (или) при невыполнении условий такого соглашения. 
3.3. Собственник обязуется:

3.3.1.  Вносить плату за содержание, ремонт и эксплуатацию (техническое обслуживание) общего имущества многоквартирного дома, плату за коммунальные услуги, плату за общедомовые нужды по электроэнергии, холодному, горячему водоснабжению и водоотведению а так же иные сборы и платежи принятые жильцами на общем собрании.

3.3.2. Нести все расходы согласно Жилищному кодексу РФ и Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме.
3.3.3. Соблюдать установленные правила пользования жилым помещением, а также санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и иные правила.

3.3.4. В течение трех дней после даты  изменения состава проживающих, предоставлять Управляющей организации сведения:
· о смене Собственника или о сдаче помещения в аренду, сведения о новом Собственнике (арендаторе), а также документы, подтверждающие переход права собственности или возникновение права аренды.

3.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, обеспечивающих тепло- и электроснабжение дома, жилищной инспекции на основаниях и в порядке, предусмотренном законодательством для осмотра помещения, приборов учета и контроля, состояния внутриквартирного оборудования, стояков ГВС и ХВС, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома, ликвидации аварийной ситуации или ее последствий.

3.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети (проектная максимально допустимая мощность на квартиру 10 кВт. при единовременной нагрузке), дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией.
Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.

3.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях в установленном оборудовании или инженерных системах, в общем имуществе дома.

3.3.8. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажа, без согласования с Управляющей организацией.

3.3.9. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных и введенных в эксплуатацию приборов учета. Если прибор учета не прошел своевременную поверку, объем потребления коммунальных услуг рассчитывается из нормативов потребления, установленных законодательством. 

Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета (с 20 по 30 число текущего месяца). В случае непредставления Собственником показаний приборов учета расчет платы будет производиться исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти или местного самоуправления.
3.3.10. Не производить слив воды из приборов и системы отопления, не сбрасывать в канализацию отходы производства, строительный мусор, а также вещества, которые могут привести к повреждению и засорам инженерных систем дома.
3.3.11. Ознакомить всех лиц, совместно использующих помещение, принадлежащее Собственнику, с условиями настоящего Договора.
3.3.12. Не совершать действий, приводящих к нарушению или прекращению электро-, водо- или теплоснабжения дома, системы водоотведения.
3.3.13. При выполнении работ по перепланировке, переоборудованию и переустройству принадлежащего Собственнику помещения строго соблюдать требования Жилищного кодекса РФ и иных обязательных норм и правил, в том числе получать необходимые согласования и разрешения уполномоченных органов надзора и контроля.
3.3.14. В случае причинения вреда общему имуществу дома, возникшего по вине Собственника или в результате нарушения предусмотренных в Договоре обязанностей, нести все расходы по устранению вреда и связанных с этим последствий, включая стоимость материалов и работ, зафиксированных в соответствующем акте об аварии.
3.3.15. В случае причинения вреда имуществу Собственника по вине третьих лиц, а также в случае причинения вреда имуществу третьих лиц по вине Собственника, самостоятельно урегулировать вопросы  выплаты компенсации причиненного вреда, с составлением акта УО о данном факте.
3.3.16. Выполнять иные обязанности, возложенные на Собственника действующими нормативно-правовыми актами РФ, Московской области  и местных органов власти городского округа Химки.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Требовать, в установленном порядке, от Управляющей организации перерасчета платы за услуги по Договору в случаях не предоставления Управляющей организацией оговоренных услуг. 
3.4.2. Получать информацию о деятельности Управляющей организации в объеме и в порядке, предусмотренных законодательством РФ.

3.4.3. Осуществлять иные права, предоставленные Собственнику действующими нормативно-правовыми актами РФ, Московской области  и местных органов власти городского округа Химки.
4. Услуги и работы по содержанию, ремонту и эксплуатации (техническому обслуживанию) общего имущества многоквартирного дома. Коммунальные услуги.

4.1. Управляющая организация обязуется оказывать Собственнику услуги и выполнять работы по содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживанию), а именно: 

а) обеспечение функционирования инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, внутридомовых электрических сетей) в пределах норм, установленных Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда;
б) обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения;

в) поддержание помещений, входящих в состав общего имущества, в состоянии, предусмотренном законодательством РФ.

г) осмотр общего имущества осуществляется в целях своевременного выявления наличия угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

д) уборку и чистку помещений общего пользования, 

ж) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

з)  подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества дома,  а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома.

4.2. проверку заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

4.3. В отношении инженерных систем дома Управляющая организация обеспечивает: 
а) системы водяного отопления:
· осмотр разводящих трубопроводов - не реже одного раза в квартал;
· осмотр элементов системы (насосы, магистральная запорная арматура, контрольно-измерительная аппаратура, автоматические устройства) - не реже одного раза в месяц;
· систематическое удаление воздуха из системы отопления;
· промывка грязевиков: необходимость промывки следует устанавливать в зависимости от степени загрязнения, определяемой по перепаду давлений на манометре до и после грязевиков;
· контроль за температурой и давлением теплоносителя.

б) внутридомового электрооборудования:
· безаварийную работу силовых, осветительных установок и оборудования автоматизации;
· при выявлении неисправностей, угрожающих целостности электрооборудования дома или системы внешнего электроснабжения, безопасности людей, пожарной безопасности, немедленно отключить неисправное оборудование или участок сети до устранения неисправности. 
· немедленно сообщать в энергоснабжающую организацию о неисправностях в системе внутридомового электроснабжения, связанных с отключением питающих линий и/или несоблюдением параметров подающейся электрической энергии;

· принимать меры по предупреждению повреждений в электрической сети, приводящих к нарушениям режима ее функционирования.

в) системы вентиляции:
· плановые осмотры и устранение всех выявленных неисправностей системы;
· устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах;
· устранение засоров в каналах;
· устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов.

4.4. Управляющая организация обеспечивает подготовку дома к эксплуатации в осенне-зимний период.
4.5. Управляющая организация осуществляет санитарное содержание внутридомового оборудования и придомовых территорий, а именно:
а) санитарное содержание лестничных клеток (подметание лестничных площадок и маршей; мытье лестничных площадок и маршей, дверей; протирка стен, дверей на лестничных клетках, оконных решеток, перил, чердачных лестниц и другие работы). 
б) уборку в зимний период (очищение от снега, посыпка территорий противогололедными материалами, очистка урн от мусора, уборка контейнерных площадок). 
в) уборку в теплый период (подметание территорий, очистка урн от мусора, уборка газонов, выкашивание газонов, поливка газонов, зеленых насаждений, уборка контейнерных площадок, стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев).

4.6.  В целях оперативного реагирования и устранения аварийных ситуаций в доме Управляющая организация организует круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.
 4.7. Управляющая организация оказывает Собственнику коммунальные услуги. Состав предоставляемых Собственнику коммунальных услуг определяется степенью благоустройства многоквартирного дома.

 4.8. Управляющая организация выполняет иные работы по содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживание) общего имущества многоквартирного дома, оказанию коммунальных услуг в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и иными нормативно-правовыми актами.
5. Цена договора и порядок расчетов
5.1. Собственник обязан своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. 

В соответствии со ст.153 ЖК РФ обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у Собственника с момента подписания акта приема-передачи помещения.

5.2. В соответствии со ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:
· плату за содержание, ремонт и эксплуатацию (техническое обслуживание) общего имущества многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности; 
· плату за коммунальные услуги: отопление, электроснабжение, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение.

5.3. В соответствии со ст. 156 ЖК РФ размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений (совета дома) в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год. В отсутствие решения общего собрания собственников помещений (совета дома), утверждающего размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, размер платы устанавливается на основании тарифов и цен, надбавок (коэффициентов) к ним, утвержденных администрацией городского округа Химки.
5.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета (а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти или местного самоуправления), с применением регулируемых тарифов  (цен) на коммунальные ресурсы и услуги водоотведения.

Собственники помещений в многоквартирном доме вносят плату за предоставленные УО объемы (количество) холодной воды, горячей воды, электрической энергии, и тепловой энергии, а также за оказанные услуги водоотведения, исходя из показаний приборов учета, установленных на границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Общий объем (количество) потребленных холодной воды, горячей воды, электрической энергии и тепловой энергии, а также отведенных сточных вод, определенный исходя из показаний общедомовых приборов учета, распределяется между указанными собственниками пропорционально показаниям индивидуальных приборов учета ресурса, но не более норматива потребления.

5.5. Собственник обязан вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги ежемесячно, до 10-го число месяца, следующего за истекшим, путем внесения наличных денежных средств в кассу Управляющей организации, через платежный терминал, либо в безналичной форме путем внесения средств на расчетный счет Управляющей организации по реквизитам, указанным в Договоре. Сумма оплаты указывается в выставляемом Управляющей организацией счете на оплату (квитанции). Собственник вправе вносить плату по Договору авансом за любой указанный им период. 
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных в период с 15 по 20 число текущего месяца.

5.6. Предусмотренная в настоящей статье плата за содержание, ремонт и эксплуатацию (техническое обслуживание) общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги может изменяться в одностороннем порядке в случае изменения установленных органами государственной власти нормативов потребления ресурсов, регулируемых тарифов и цен и надбавок (коэффициентов) к ним.
5.7. При частичной оплате сумм, начисленных за содержание жилого помещения и коммунальные услуги, сумма оплаты делится пропорционально на все статьи начислений.

При наличии у Собственника задолженности по уплате за жилое помещение и коммунальные услуги, управляющая организация все средства, поступившие от Собственника, засчитывает сначала на уплату пени, затем на уплату ранее оказанных, но не оплаченных услуг, и в заключении – на текущую плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
5.8. Неиспользование помещения не является основанием для невнесения платы за услуги по Договору. 

6. Ответственность сторон
6.1. Управляющая организация предоставляет Собственнику доступ к информации о своей деятельности в порядке, установленном Жилищным кодексом  РФ. 

6.2. Управляющая организация обеспечивает доступ к следующей информации:

а) общая информация об управляющей организации;

б) основные показатели финансово-хозяйственной деятельности 

в) сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживание) общего имущества в многоквартирном доме;

г) порядок и условия оказания услуг по содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживание) общего имущества в многоквартирном доме;

д) сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживание) общего имущества в многоквартирном доме;

е) сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы.

Указанная информация размещена в соответствии с требованиями Стандарта раскрытия информации в открытом доступе на интернет-ресурсе по адресу www.gkobereg.ru, а также на информационных стендах в помещении Управляющей организации и в жилых домах, находящихся в управлении Управляющей организации.

6.3. Контроль за деятельностью Управляющей организации осуществляют органы государственного жилищного надзора (жилищная инспекция) в соответствии со ст.20 ЖК РФ.

6.4. Управляющая организация не несет ответственности за вред, причиненный не по ее вине или не по вине ее работников.
6.5. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных Договором, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в соответствии с действующим законодательством.
6.6. В соответствии со ст. 156 п. 7 ЖК РФ размер платы за содержание и ремонт помещения определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется с учетом предложений «Управляющей организации» и устанавливается на срок не менее чем один год.
Если Собственники помещений в многоквартирном доме не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения в многоквартирном доме, такой размер платы устанавливается органом местного самоуправления (ст. 158 п. 4 ЖК РФ). Тарифы за содержание и ремонт помещения в многоквартирном доме изменяются в установленном действующим законодательством порядке и применяются «Сторонами» с момента вступления в силу соответствующего нормативного акта органа местного самоуправления. 
6.7. Собственник несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором и законодательством, в том числе за вред, причиненный Управляющей организации или третьим лицам, а также за все иные последствия, возникшие в результате такого ненадлежащего исполнения (аварийные ситуации и т.д.).
6.8. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о переходе права собственности на занимаемое помещение к новому Собственнику, либо о передаче помещения в аренду,  обязанным лицом по настоящему Договору остается Собственник.
6.9. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.10. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
7. Порядок разрешения споров
              7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с его исполнением, разрешаются сторонами путем переговоров, а также в претензионном порядке. В случае не достижения согласия, споры сторон разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Управляющей организации.
7.2. Претензии (жалобы) Собственника по качеству работ, относящихся к содержанию, ремонту и эксплуатации (техническое обслуживанию) общего имущества многоквартирного дома могут быть предъявлены Собственником в течение 2-х недель с момента выполнения указанной работы.
8. Форс-мажор
8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств, продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора
9.1. Договор действует с даты подписания договора. 
Управляющая организация обязана приступить к выполнению такого договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания. 
9.2. Надлежащим уведомлением Собственника считается размещение информации и документов на щитах (стендах), установленных в общедоступных местах (подъезд дома, офис Управляющей организации), а также в сети Интернет.

9.3. Договор может быть, досрочно расторгнут или изменен по решению Общего собрания Собственников, принятым большинством голосов Собственников помещений в порядке, установленном  действующим законодательством, при условии письменного уведомления Управляющей компании за два  месяца до даты расторжения (изменения).

9.4. Договор считается расторгнутым с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в доме и предоставления подтверждающих документов.

9.5. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством. Все дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в письменном виде.

9.6. Договор заключается сроком на три года. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были им предусмотрены.

Приложения:
Приложение№1 – виды и периодичность работ, выполняемых при уборке лестничных клеток

Приложение№2 – виды и периодичность уборочных работ, выполняемых при ручной уборке внутридомовых территорий в холодный и теплый период.

Приложение №3 – правила проведения ремонтных работ в помещении.

10. Реквизиты и подписи сторон
Управляющая компания                                                    Собственник
ООО «ЖКО «Берег»                       

141002, Московская область, г. Мытищи,                 ФИО: Полушина Полина  Анатольевна
ул. Комарова, д. 1/8
                                                  Паспорт: серия 88 06 № 871448
ИНН 5029041305
                                                  выдан Отделом УФМС России по Республике  
КПП 502901001


                        Марий Эл в г. Йошкар-Оле 18.06.2007 г.
р/с 40702810040000062885


           Зарегистрирован: ____________________________
в ПАО «Сбербанк»                          
                        ___________________________________________
к/с 30101810400000000225


           
БИК 044525225
                                                 Адрес фактического проживания: ______________
ОКПО 46495745                                                            ___________________________________________
Тел.: 8-495-582-38-43                                                    ___________________________________________ 
Эл.почта: ooobereg@mail.ru                                              
Тел. бухгалтерии: 8-495-582-38-48                            Тел.: _______________________________________
Объединенная диспетчерская служба,                      Эл. почта ___________________________________   
тел.  8-498-683-19-59                                      
Генеральный директор                                                      
Михайленко А.А._____________________                       ______________________/Полушина П.А.
Приложение №1

Виды и периодичность работ, выполняемых при уборке лестничных клеток

	№
п\п
	Вид работ
	Периодичность основных работ, выполняемых при уборке лестничных клеток, оборудованных лифтом и мусоропроводом

	1
	Влажное  подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	5 раз в неделю


	2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего  этажа
	2 раза в неделю


	3
	Мытьё лестничных площадок и маршей нижних трёх этажей
	2 раза в месяц

	4
	Мытьё лестничных площадок и
 маршей выше третьего этажа
	2 раза в месяц

	5
	Мытье пола кабины лифта


	2 раза в месяц


	6
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков лифта
	2 раза в год

	7
	Обметание пыли с потолков
	1 раза в год

	8
	Влажная протирка стен, дверей, подоконников, оконных решёток, перил, отопительных приборов и плафонов
	2 раза в год

	9
	Влажная протирка  шкафов для электросчётчиков и слаботочных устройств, почтовых 
ящиков

	1 раз в год

	10
	Мытьё окон
	2 раза в год

	11
	Очистка металлической решетки и приямка. Уборка площадки перед входом в подъезд
	1раз в неделю


	12
	Очистка козырьков входных групп  

	2 раза в год


Приложение 2


Виды и периодичность работ, выполняемых при ручной уборке 

внутридомовых территорий в холодный и теплый период времени 

	№
	Виды работ
	Периодичность

	
	Холодный период

	1.
	Уборка покрытия тротуаров, пешеходных дорожек, внутри​квартальных проездов.
Уборочные площади очищены от снега, а при образовании гололедной пленки посыпаны песком.
	1 раз в сутки в дни снегопада

	2.
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см.
	через 3 часа во время снегопада

	3.
	Посыпка территории песком или смесью с хлоридами.
	1 раз в сутки во время гололеда

	4.
	Очистка территории от наледи.
	1 раз в трое суток во время гололеда

	5.
	Очистка урн от мусора
	5 раз в неделю

	
	Теплый период

	1.
	Подметание асфальтовых покрытий, уборка отмостки вокруг зданий
	1 раз в день

	2.
	Окос и прочесывание газонов граблями
	2 раза в летний период

	3.
	Выпиловка аварийных деревьев
	по мере необходимости

	4.
	Уборка опавшей листвы
	в осенне-весенний период

	5.
	Загрузка мусора в контейнеры с последующим вывозом
	1 раз в день

	6.
	Содержание контейнерных площадок
	5 раз в неделю

	7.
	Содержание малых архитектурных форм
	по мере надобности

	8.
	Уход за урнами
	5 раз в неделю


Приложение № 3

 Я, Полушина Полина Анатольевна, собственник (–и) жилого помещения № 60 в многоквартирном доме по адресу: Московская область, г. Химки, ул. Ватутина, д.4, корп. 1 принадлежащей мне на правах собственности: номер свидетельства государственной регистрации ______________________________________________, дата выдачи  ________________________г.
планирую проведение следующих ремонтных работ _____________________________________________________________________________

При проведении ремонтных работ обязуюсь:

1. При перепланировке и переоборудовании квартиры представить проект, утвержденный Межведомственной комиссией (МВК) при Администрации г.Химки. Проект должен быть выполнен организацией, имеющей лицензию на данный вид работ или являющейся членом СРО.

2. Не вносить изменения в проектные стояки: канализации, отопления, ГВС, ХВС, проходящие через квартиру, не закрывать стояки декоративными коробами,  сохранить доступ к шаровым кранам, водосчетчикам, стоякам для проведения работ в случае аварийных ситуаций.
3. Не устраивать ниши и проемы в наружных и несущих стенах квартиры; не проводить переоборудование и перепланировку, ведущие к потере прочности и разрушению несущих конструкций здания.

4. Вывозить самостоятельно строительный мусор силами специализированной организации, не складировать его в местах общего пользования (лестничных клетках, переходных лоджиях, контейнерных площадках).
5. После перемещения строительных материалов и/или строительного мусора приводить в порядок лифт, места общего пользования, территорию (если оставлены строительная пыль и грязь).

6. Для проведения сварочно-монтажных работ на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения привлекать специалистов ООО «ЖКО «Берег».
7. Место установки кондиционера согласовать с Управлением Архитектуры г.Химки, трубку отвода конденсата выводить в систему канализации квартиры.

8. Согласовать установку дверей в местах общего пользования с владельцами соседних квартир, пожарной инспекцией, межведомственной комиссией (МВК) администрации г. Химки и ООО «ЖКО «Берег».

9. Для установки индивидуальной антенны иметь проекты, согласованные в Управлении архитектуры г.Химки, ООО «ЖКО «Берег».

10. Инструктировать рабочих, производящих ремонтно-строительные работы в квартире, по пользованию лифтом, системой домофона и дымоудаления.

11. Обеспечить рабочих, производящих ремонтные работы в квартире, сантехникой: унитазом или биотуалетом.

В случае установленного факта порчи (загрязнения, поломки, кражи) общего имущества домовладельцев, собственник (-и) квартиры несет материальную и административную ответственность за лиц, производящих ремонтно-строительные работы в квартире.
! ПРОСЬБА!     Работы, связанные с высоким уровнем шума, производить с 9.00 часов до 18.00 часов с перерывом на обед с 13.00 часов до 15.00 часов.
Предупрежден об административной ответственности за нарушение правил пользования жилыми помещениями ст.7.21. КоАП РФ:

1. Порча жилых домов, жилых помещений, а равно порча их оборудования, самовольное переоборудование жилых домов и (или) жилых помещений либо использование их не по назначению: 
- влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от десяти до пятнадцати МРОТ
2. Самовольная перепланировка жилых помещений в многоквартирных домах:

· влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от двадцати до двадцати пяти МРОТ.

· Собственник (-и) квартиры:____________ / _________________ /                    ___________________/ 
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